CONVENTION DE SERVICE D'INSPECTION D'UN IMMEUBLE

PRINCIPALEMENT RESIDENTIEL

CSI- 20119999

1. PARTIES

ENTRE :

MD Inspect Plus Inc.
48 Valois Bay
Pointe-Claire, Quebec
HOR 4B3

Représenté par :

Dan Janidlo

Adresse actuelle

(ci-apres désigné L’ INSPECTEUR)

(ci-apres désigné (s) LE CLIENT)

2. OBJET DU CONTRAT

Les services de L'INSPECTEUR sont retenus par LE CLIENT pour exécuter une

inspection PRE-ACHAT de L'IMMEUBLE visé au présent contrat.
inspection PRE-VENTE de L'IMMEUBLE visé au présent contrat.

|3, REEUS DE IINSPECTION EXHAUSTIVE i

LE CLIENT reconnait par les présentes avoir été¢ diiment informé des limites de la présente inspection et des avantages de
I'inspection exhaustive d'un immeuble impliquant l'intervention de plusieurs professionnels et nécessitant en moyenne de 24 a 36
heures de travail. Cette information lui ayant été transmise, LE CLIENT déclare refuser que soit exécutée une telle inspection sur
L'IMMEUBLE objet de la présente convention. Voir Annexe A pour des services supplémentaires.

Initiales du client

4. DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

L'inspection porte sur un immeuble
principalement résidentiel sis au :

Le cas échéant :

®  cet immeuble est détenu en copropriété (condominium) et la présente inspection fait I'objet des termes et conditions conte-

nus a I’ Annexes C jointe aux présentes pour en faire partie intégrante.

NON (0]8)1 AC-

® cet immeuble, bien que principalement résidentiel, possede au moin un local exploité par une entreprise et la présente
inspection fait I'objet des termes et conditions contenus a I'Annexe E, jointe aux présentes pour en faire partie intégrante.

NON (0]0)1 AE -

(5. MODALITES D’EXECUTION DES SERVICES

5.1 Date et heure de ’inspection
L’inspection de L’IMMEUBLE sera exécutée le

oo
=

5.2 Rédaction du rapport d’inspection
L’INSPECTEUR disposera d’un délai de

jours suivant I’examen visuel de L’IMMEUBLE pour rédiger le rapport d’inspection. LE

CLIENT s'engage face a L'INSPECTEUR a ne prendre aucune décision concernant L'IMMEUBLE avant la remise dudit rapport écrit
d'inspection, sa lecture attentive et la tenue au besoin d'un entretien avec LINSPECTEUR, en vue de s'assurer de sa parfaite compréhension dudit

rapport.

5.3 Contenu de I’inspection

L'inspection comprend une (1) visite de L'IMMEUBLE et la rédaction d'un (1) rapport d'inspection.

5.4 Objets et limites de I’inspection

® L'inspection consiste en un examen visuel des systemes et composantes facilement accessibles de L'IMMEUBLE , tels quénumérés a la
Norme de pratique du Inspecteur professionnel dhabitations et propriétés du Canada (IPHPC). Cet examen est attentif mais sommaire, et a
pour but de donner au CLIENT les informations nécessaires a une meilleure connaissance de 1'état de L'IMMEUBLE, tel que constaté au

moment de l'inspection.
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® L'inspection n'a pas pour but ni ne peut permettre de découvrir les vices cachés pouvant affecter L'IMMEUBLE mais vise a déceler les dé-
fauts apparents et les signes révélateurs de problemes pouvant affecter de fagon substantielle I'intégrité et l'utilité de L'IMMEUBLE, ainsi
qu'a rencontrer l'obligation d'examen prudent et diligent de L'IMMEUBLE qui est imposée a un acheteur par l'article 1726 du Code civil du
Québec, le tout afin de préserver les droits du CLIENT en matiere de recours pour vices cachés contre le vendeur.

® Les colits mentionnés a la table de colits unitaires inclue dans le rapport d'inspection, le cas échéant, peuvent varier selon les régions et sont
approximatifs. De plus, ces cofits ne constituent pas une soumission et devront étre vérifiés par un entrepreneur licencié.

6. RESPECT DE LA NORME DE PRATIQUE DE IPHPC (PHPIC)

L'inspection sera exécutée en conformité de la Norme de pratique de ‘Inspecteur professionnel d'habitations et propriétés du Canada’ (IPHPC),
laquelle fait partie intégrante de la convention et sont disponible sur le site internet de IPHPC (phpic.ca) ou de MD Inspect Plus.

LE CLIENT déclare s'étre vu informé, préalablement a l'inspection, de la reproduction de la « Norme de pratique en Inspection en batiments »,

s'étre vu offrir tout le temps nécessaire pour en prendre connaissance et avoir eu le loisir de poser toute question nécessaire a sa parfaite
compréhension.

Les services professionnels prévus au présent contrat doivent étre exécutés selon les regles de 1'art par L'INSPECTEUR.

De plus, L'INSPECTEUR s'engage 2 agir dans l'intérét de son CLIENT, avec prudence et diligence. A cet effet, L'INSPECTEUR déclare n'avoir
aucun intérét financier dans L'IMMEUBLE faisant I'objet de la présente inspection.

7. OBLIGATIONS DU CLIENT

7.1 Fournir des informations

LE CLIENT s'engage a fournir tous les documents et toutes les informations qui sont nécessaires pour l'exécution des services de
L'INSPECTEUR, notamment la promesse dachat et ses annexes lorsque celles-ci contiennent des informations relatives a l'état de
L'IMMEUBLE, tout formulaire de déclarations du vendeur et tout document de garanties. LE CLIENT s'engage notamment a dénoncer a
L'INSPECTEUR tout défaut, apparent ou non, et tout probleéme pouvant affecter l'intégrité et 1'utilité de L'TIMMEUBLE, qu'il connait.

|:| Déclaration du vendeur |:| Pas de déclaration |:| Déclaration pas nécessaire

7.2 Honoraire et services additionnels

Initiales du client

En contrepartie des services professionnels prévus au présent contrat, LE CLIENT verse a L'INSPECTEUR les honoraires prévus a la fin de la
présente convention, majorés des taxes applicables.

LE CLIENT versera les honoraires 8 L’ INSPECTEUR a la date d’exécution de I’inspection prévue en 5.1

II est entendu que l'ajout de services non prévus a la présente convention, tels une visite additionnelle des lieux, la rédaction d'un rapport
additionnel ou un témoignage de L'INSPECTEUR a la cour & la demande du CLIENT, devra faire l'objet d'une entente préalable entre les parties,
notamment quant aux honoraires supplémentaires que LE CLIENT devra assumer, selon le taux indiqué a la fin de la présente convention.

8. EXCLUSION.DE GARANTIE ET LIMITE DE RESPONSABILITE

L'INSPECTEUR n'assume aucunement les risques reliés a une transaction immobiliere. Linspection effectuée selon les regles de l'art ne constitue
aucune sorte de garantie ou d'assurance contre les réparations, améliorations, travaux, passés, présents ou futurs effectués sur L'IMMEUBLE.

9. PROPRIETE ET TRANSMISSION DU RAPPORT D’INSPECTION

L'inspection, incluant la production du rapport écrit, est effectuée pour le compte du CLIENT dans le cadre d'une éventuelle transaction
immobiliere. Conséquemment, L'INSPECTEUR ne pourra pas remettre a un tiers une copie du rapport d'inspection sans avoir préalablement
obtenu le consentement écrit du CLIENT ou suivant 1'ordre d'un tribunal.

Toutefois, L'INSPECTEUR reconnait que le rapport d'inspection qu'il fournit au CLIENT en vertu du présent contrat deviendra la propriété
exclusive du CLIENT et que celui-ci pourra étre transmis par LE CLIENT a toute personne.

10. OBSERVANCE DES LOIS

L'INSPECTEUR doit se conformer a toutes les lois et a tous les reglements ou décrets applicables au genre de services quiil rend. Le présent
contrat est soumis aux lois applicables dans la province de Québec.

11. FORCE MAJEURE

Aucune des parties ne pourra étre considérée en défaut dans l'exécution de ses obligations en vertu des présentes lorsque cette exécution est
retardée, retenue ou empéchée par suite de force majeure, c'est-a-dire, un événement extérieur aux parties, que celles-ci ne pouvaient prévoir,
auquel elles ne pouvaient résister et qui a rendu absolument impossible 1'exécution de 1'obligation.
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Selon que le contexte le requerra, tout mot écrit au masculin comprend aussi le féminin et vice versa et tout mot écrit au singulier comprend aussi le
pluriel et vice versa.

|13, CONTINUATION OU ANNULATION

Lorsque la présente convention contient une disposition prohibée, toutes les autres dispositions demeurent en vigueur et continuent de lier les
parties a2 moins que la disposition qui déroge aux lois applicables ne soit essentielle au bon fonctionnement de la convention ou a 1'équilibre des
prestations respectives des parties et qu'une interprétation compatible avec les lois applicables ne puisse corriger cette déficience, auquel cas la
convention doit étre déclarée nulle ab initio.

14. CONSENTEMENT A LA MEDIATION ET DENONCIATION D’UN CONFLIT
RELATIF A LA CONVENTION

LE CLIENT s’engage a aviser par écrit sans délai ’inspecteur de la découverte de quelque désaccord ou différend relatif a la présente convention.
Les parties consentent a soumettre ce différend a une médiation dans le but de tenter de régler ce conflit & I’amiable et, a cette fin, elles choisiront
un médiateur dont les frais seront partagés également entre elles et elles s’engagent a participer activement a cette médiation.

Advenant 1’échec de la médiation ou le refus de participer a une telle médiation, I’une ou 1’autre des parties pourra demander 1’arbitrage ou s’adres-
ser aux tribunaux civils pour obtenir une décision ou un jugement concernant ce différend. Les parties s’engagent a respecter et a accepter les regles
de procédures prévues au Code de procédure civile du Québec.

Les parties renoncent a demander la médiation dans le cas ou ce différend concerne les démarches de recouvrement des honoraires de
I’inspecteur selon la clause 16 de la présente convention.

LE CLIENT déclare accepter les termes de la présente clause.

15. _AJOUTS OU MODIFICATIONS A LA PRESENTE CONVENTION

Toutes modifications a ce contrat doivent apparaitre sur I'Annexe M.

Initiales du client

NON OUI AM -

16, HONORAIRES

Pour les services professionnels rendus, LE CLIENT verse a L’INSPECTEUR les honoraires ci-dessous :

HONORAIRES: TPS: TVQ: TOTAL:
s /GsT# 820208429 — tvorst# 1215088096

Montant recu le Par:

Dans 1'éventualité ou tout service additionnel était requis, LE CLIENT versera a L'INSPECTEUR des honoraires additionnels au taux ho-
raire de 75$, majoré des taxes applicables et pour un minimum de deux (2) heures de travail.

EN FOI DE QUOI, LES PARTIES ONT SIGNE A
CE ieme JOUR DE 2011.

L’INSPECTEUR CLIENT 1 (ou son représentant autoris)

CLIENT 2 (le cas échéant)

\MD INSPECT PLUS INC,

514-318-8067 Autre services disponible:
e  Consultation
¢ Inspection Commerciale
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| ANNEXE A - SERVICES ‘A LA CARTE’

Etant donné que I’inspection visuelle non exhaustive ne couvre pas 1’inspection des composantes ou des éléments suivants
en tenant compte des honoraires prévus, il vous est possible de les faire inspecter par des professionnels ou experts con-

cernés pour des honoraires supplémentaires :

M

De plus, selon des besoins spécifiques, des expertises additionnelles peuvent étre réalisées par des professionnels concernés.

Honoraires prévus

Tout batiment détaché du batiment principal (ex : Garage, hangar, remise, etc...) .......... 50,00 $ et plus
Cheminées, foyers, poéle a combustible solide, etc.. par un spécialiste ........................ 200,00 $ et plus
Electricité : Vérification technique compléte par un maitre-électricien ......................... 250,00 $ et plus
Plomberie : vérification technique compléte par un maitre-plombier ........................... 250,00 $ et plus
Inspection technique : chauffage-climatisation-ventilation-réservoir de mazout .............. 175,00 $ et plus

Elles ne sont pas incluses, méme dans une inspection exhaustive.

1.

NNk wD

9.

10.
11.
12.

Test de qualité de I’air : Moisissures ou radon OU QULTES ...........oevveuireneneenerenenennennnn. 400,00 $ et plus
Thermographie INfrarouge ............couieiuitiii i e 300,00 $ et plus
Test de drains francais Par CAMETA ...........ouiueiuit ettt eneene 275,00 $ et plus
InSpection de COARS .....inuninii it e 1500,00 $ et plus
Inspection de SECUTILE ........couietiuiiiit it e 1000,00 $ et plus
Inspection des éléments des eaux usées (fosse septique, champ d’épuration) ................. a determiner
Inspection de puits de surface ou artéSien ...............oeveiriieiieiieiieiii i eeaeaans a determiner
PISCING CIEUSEE ... uitinitet ittt e e 300,00 $ et plus
Expertise des fondations suite a un mouvement ou tout autre désordre majeur ................. 300,00 $ ou plus
Expertise pour réparation de fISSUIES ...........c.evuiuiuiriiiiieit it eeeneeenaeaenen 50,00 $ ou plus
S T T 0 0 400,00 $ ou plus

Estimation des colits des reparation ...............oceeeuireninienteteneninentenenieneeneenenenne 75,00 $/heure et plus

| APPENDIX A - ‘A LA CARTE’ SERVICES

Since the basic non-exhaustive visual inspection does not cover the inspection of the components or the
following elements taking in consideration the expected fees, it is possible for you to have them inspected
by concerned professionals or experts with additional fees :

Nk W=

Expected Fees

Any detached building (ex: garage, shed, garden house, etc....) .....c.cccvvciiieiiiiiiiniinn. 50$ and up
Chimney, fireplace, wood stove by a Specialist ...........ccoveiuiiiiiiiiiiiniiiiiiieane 200$ and up
Electricity: Complete verification by a certified electrician ..............c.coccoeiiineiiineninn. 250$ and up
Plumbing: Complete verification by a master plumber ................ccoiiiiiiiiiiiiinni 250% and up

HVAC systems: Complete verification by a certified technician .................c.cooviienne. 175$ and up

Furthermore, according to specific needs, some additional expertise's may be done by the appropriate
professional/contractor. There are not included, even in an exhaustive inspection.

1. Air quality test: Mold, radon or other teSting ............cccvuveiuiuiiiiiiiiiiiiiniieeene 400$ and up
2. Detailed infrared thermography ............oeouiiiiiiiiiii i 300$ and up
3. French drain test with @ camera .............c.ooiiiiiii i 275% and up
L O T 11 1 1< o1 (o) o PN 15008 and up
5. SECUTILY INSPECHION ...uintntent ettt ettt et et et e e et e r et et et e et e e e 1000$ and up
6. Septic, leech field INSPECLION ... ...eintitin i to be determined
7. Surface or artesian Well INSPECLION ........uiueuneit i to be determined
8. In ground poOl INSPECLION ......cuuuent ettt ettt ee e 300$ and up
9. Foundation wall expertise following movement or any major defect ..................covennnee 300$ and up
10. Foundation wall expertise for crack repairs ..............coeoeviieiiiineiiiiinneinineeeae 50$ and up
T g 4 1N ] P 400$ and up
12. Cost eStiMations fOr TEPAITS ... .eueuinentetit ettt ettt ettt et ettt e eee e 75%/hr and up
Others / Autres:
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